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PROGRAMMA WEBINAR

• Juridische context soortenbescherming
• Beschermde gebouwbewonende soorten
• Verbodsbepalingen soortenbescherming en legitieme 

afwijkingsmogelijkheden
• De gemotiveerde aanvraag tot afwijking

• Procedure
• Tijdig aanvragen!
• Kader Agentschap Natuur en Bos: kan een afwijking verleend worden?
• Welke voorwaarden kunnen opgelegd worden? 

• Voorbeelden
• Wetgeving vergroening gevels en daken



Wetgeving = afspraken maken



• Internationaal: 
• Conventie van Ramsar (1971) - Conventie van Bern (1979)

• Verdrag van Bonn (= Convention on the Conservation of Migratory Species of Wild 
Animals, 1979) waaronder de 'bat agreement of Eurobats' werd aangenomen: 
instandhouding 55 Europese vleermuissoorten

• Europees:
• Vogelrichtlijn (1979) & Habitatrichtlijn (1992)

• Europese richtsnoer Soorten (2021, interpretatiehulp)

• Nationaal:
• België: gedelegeerd naar de gewesten
• Nederland: rijk + provincies

Soortenbescherming juridische context



Soortenbescherming Vlaanderen – juridische 
context

Federale staat

Vlaams Gewest

Wet
Koninklijk Besluit

Decreet 
Besluit van de Vlaamse Regering (BVR)

RichtlijnVerordening

Internationale afspraken



Soortenbescherming Nederland – juridische 
context

RIJKSOVERHEID

PROVINCIES

Landelijke wetten
Koninklijk Besluit

Provinciale besluiten

RichtlijnVerordening

Internationale afspraken



Soortenbescherming - Vlaanderen

Gewestelijk geregeld in het Natuurdecreet (1997) en Soortenbesluit (2009) 

• Natuurdecreet:
• Natuurzorgplicht (natuur: soorten, KLE's, vegetaties)
• Soortenbescherming wordt verder uitgewerkt in het Soortenbesluit

• Soortenbesluit: 
• Beschermt ‘beschermde soorten’ o.a. via verbodsbepalingen
• Afwijkingen/ontheffingen worden door Agentschap Natuur en Bos afgeleverd

• Regelt de inventarisatie en registratie van soorten, regelt de opvangcentra van wilde dieren 
• Regelt het beheer (de beheersing) van soorten via beheerregelingen, de aanpak van uitheemse 

soorten, de aanpak van invasieve soorten



Soortenbescherming - Nederland

Nationaal geregeld in de Omgevingswet en verder uitgewerkt in 'Besluit activiteiten 
leefomgeving (Bal)', het 'Besluit kwaliteit leefomgeving (Bkl)', de 'Omgevingsregeling' en 
de 'Omgevingsverordeningen' en beleidsregels van Provincies.

Omgevingswet:
• Vervangt de Natuurbeschermingswet, de Boswet en de Flora- en Faunawet sinds 1/1/2024
• Natuurzorgplicht
• Maatregelen die het Rijk en de provincies moeten nemen om soorten te beschermen 

Provincies: 
• Beleidsregels m.b.t. soortenbescherming
• Leveren vergunningen/ ontheffingen af (gemeente kan ook afleveren)



Is wettelijk bepaald:

• reeks inheemse soorten: lijsten
• Alle inheemse vleermuizen zoals dwergvleermuis, Laatvlieger, Meervleermuis,…

• Vogels zoals gierzwaluw, huismus,…

• een aantal uitheemse soorten
• alle natuurlijk in het wild levende vogelsoorten op het Europese grondgebied 
• andere uitheemse soorten dan vogels die opgenomen zijn in bijlage IV, Habitatrichtlijn

 https://www.ecopedia.be/europees-beschermde-natuur/bijlage-4-soorten-van-de-habitatrichtlijn

• andere uitheemse soorten dan vogels die opgenomen zijn in bijlage II, Verdrag van Bern
 https://wetten.overheid.nl/BWBV0003485/2018-03-08#Verdrag_1

Beschermde soorten – Vlaanderen & Nederland

 Veel gebouwbewonende soorten = (Europees) beschermd



©Vilda – Yves Adams ©Vilda – Rollin Verlinde ©Vilda – Rollin Verlinde

Beschermd = (on)opzettelijk verstoren is verboden
+ heel wat handelingen zijn verboden



Soortenbescherming: verbodsbepalingen - Vlaanderen

Bescherming via verbodsbepalingen Soortenbesluit:

• Verbodsbepalingen ten aanzien van specimens of eieren van beschermde soorten: opzettelijk
doden/vangen/verstoren + opzettelijk eieren vernielen/verzamelen/beschadigen (art.10)

• Verbodsbepalingen betreffende het onder zich hebben, het vervoeren en het verhandelen (art.12)

• Verbodsbepalingen ten aanzien van nesten, voortplantingsplaatsen en rustplaatsen van 
beschermde dieren: opzettelijk en onopzettelijk (art.14)

• Verbodsbepalingen betreffende middelen, installaties en methoden voor het doden of vangen 
van dieren (art.16)

• Verbodsbepalingen betreffende het introduceren in het wild (art.17)

+ beperkt aantal afwijkingsmogelijkheden



Onopzettelijk: ‘de handelaar wist niet en hoorde redelijkerwijze niet te weten dat de 
handeling kon leiden tot negatieve gevolgen voor beschermde diersoorten.’

 Opzettelijk= men wist het wel…

OPGELET!

Vleermuizen genieten de meest strenge bescherming: ook het ONopzettelijk vernielen 
of beschadigen van de voortplantings- of rustplaatsen is verboden!

Opzettelijk vs. onopzettelijk handelen

PREVENTIEF: VERPLICHT screenen op beschermde soorten!



Afwijking kan enkel verleend worden om volgende redenen:

1. in het belang van de volksgezondheid of openbare veiligheid

2. in het kader van dwingende redenen van groot openbaar belang, m.i.v. redenen van sociale en economische 
aard, en voor het milieu gunstige effecten.  OPGELET: afwijking op basis hiervan is niet mogelijk voor 
vogelsoorten!

3. in het belang van de veiligheid van het luchtverkeer

4. ter voorkoming van belangrijke schade aan gewassen, vee, bossen, visserij of wateren of aan andere goederen in 
eigendom of gebruik (OPGELET: afwijking voor het voorkomen van belangrijke schade aan andere goederen 
dan gewassen, vee, bossen, visserij of wateren is niet mogelijk voor vogelsoorten!)

5. ter bescherming van de wilde fauna of flora, of ter instandhouding van de natuurlijke habitats

6. voor doeleinden in verband met onderzoek of onderwijs, repopulatie of herintroductie, alsook voor de daartoe 
benodigde kweek

7. om het onder strikt gecontroleerde omstandigheden mogelijk te maken een beperkt en vastgesteld aantal van 
bepaalde specimens te vangen, te plukken of in bezit te hebben. 

Legitiem afwijken van de verbodsbepalingen 
Soortenbesluit art.20



Bovendien kan de afwijking ENKEL verleend worden:

1. Als er geen andere bevredigende oplossing bestaat

2. De afwijking mag de gunstige staat van instandhouding of het streven naar die 
gunstige staat voor de soort niet in het gedrang brengen

Legitiem afwijken van de verbodsbepalingen 
Soortenbesluit art 20



• Welke afwijking kunnen we aangrijpen voor het verbouwen/renoveren 
van huizen?

Poll

© faunahuis



Geen paniek!

(c) Edvard Munch

In veel situaties zullen de verboden van het SB niet van toepassing zijn 
 de soortentoetst helpt u op weg

Schakel een ecoloog in!



• Als het verbod niet speelt  geen afwijking nodig

• Schadevoorkomende maatregelen dienen om te voorkomen dat een 
afwijking moet worden aangevraagd. 

• Indien een afwijking nodig is, kunnen ook mitigerende of 
schadebeperkende maatregelen worden opgelegd.

Maatregelen om schade te voorkomen en schade 
te beperken

Schakel een ecoloog in!



Inspiratie uit Nederland: ontheffing op basis van 
een SMP

• Onderzoeksplicht en ontheffingsplicht
• Soortenmanagementplannen: SMP
• Provincie Utrecht: https://www.youtube.com/watch?v=pn3qTmsiYJk



Inspiratie uit Nederland: ontheffing op basis van 
een SMP

https://www.provincie-utrecht.nl/onderwerpen/natuur/biodiversiteit-stad-en-dorp-bisd



VLAANDEREN

DE SOORTENTOETS:
activiteiten toetsen aan de verbodsbepalingen 

van het Soortenbesluit



Risico-analyse = de ‘soortentoets’ 

• Welke handeling(en)?
• Wat zijn de effecten van die handeling(en)?
• Welke soortengroepen zijn hierdoor beïnvloed?
• Welke verbodsbepalingen uit het SB spelen? 

• Opzettelijk doden (art.10,1°)
• Opzettelijk vangen (art.10,2°)
• Betekenisvol verstoren (art.10,3°)
• Vernielen, beschadigen van nesten, rustplaatsen, voorplantingsplaatsen opzettelijk /onopzettelijk 

(art.14)

• Welke schadevoorkomende/schadebeperkende maatregelen kunnen 
getroffen worden? 



1. SCREENEN
2. INVENTARISEREN
3. TOETSEN
4. SCHADEVOORKOMENDE/SCHADEBEPERKENDE MAATREGELEN
5. AANVRAGEN AFWIJKING

Soortentoets: stappen



Stap 1: SCREENEN

HIER KOMT DE ECOLOGISCH ADVISEUR IN THE PICTURE

• Welke natuurwaarden komen voor binnen mijn projectgebied? 

• Zullen er natuurwaarden verdwijnen door mijn initiatief?

• Komen binnen die natuurwaarden beschermde soorten voor?

• Komen er beschermde soorten voor die gebruik maken van een gebouw of constructie?

Soortentoets - Vlaanderen



Desktop:
o www.waarnemingen.be gevalideerde waarnemingen
o https://geo.inbo.be/potleefgebieden/index.html
o https://www.vlaanderen.be/datavindplaats/catalogus/actueel-relevant-

potentieel-leefgebieden-arpl-kaarten-van-europees-en-vlaams-prioritaire-soorten
o https://www.vlaanderen.be/inbo/projecten/provinciaal-prioritaire-soorten

Screenen op beschermde soorten

Theoretisch 
afgebakende 
perimeters rond 
actuele 
verspreiding van 
effectieve 
kernpopulaties





• Stap 2: INVENTARISEREN
--> nemen we de soorten waar binnen het project?

Soortentoets - Vlaanderen

Ja --> stap 3 Neen 



Stap 3: toetsen aan de verbodsbepalingen

• Zijn de verbodsbepalingen niet geschonden: geen afwijking nodig

Soortentoets - Vlaanderen

Soort x…Soort 2Soort 1
Art.10, §1, 1°: doden
Art.10, §1, 2°: vangen
Art.10, §1, 3°: betekenisvol verstoren
Art.14: nesten of broedplaatsen
Art.14: rustplaatsen



Verbodsbepaling art. 10 SB - Vlaanderen



Verbod op opzettelijk doden of vangen (SB art.10 §1,1° en 2°)

• Toets gebeurt op individueel niveau van de soort
• Staat van instandhouding van de soort (SVI) is hierbij niet relevant

• Enkel op moment van uitvoeren activiteit
• Situatie op terrein kan verschillen tussen moment van de screening/aanvraag 

afwijking en het moment van uitvoering van de activiteit

• Schadevoorkomende maatregelen:
• Bv. woning kan toch gerenoveerd/geïsoleerd of gesloopt worden als de jongen 

het nest verlaten hebben. 
• Ok voor wat betreft art.10.
• Opgelet: art.14

Beoordeling art. 10 in de soortentoets

ll1

ll2



Dia 30

ll1 opmerking gert: Schadevoorkomende maatregelen dienen net om te voorkomen dat een afwijking moet worden aangevraagd. 
Indien een afwijking nodig is, kunnen mitigerende of schadebeperkende maatregelen worden opgelegd.
liselot ledene; 2024-09-13T08:46:49.786

ll2 ok, dan geef ik mee dat die beoordeling door ANB moet gebeuren bij het 'aanvragen van een afwijking' en dan beslist ANB: 
afwijking is niet nodig als die maatregelen genomen worden
liselot ledene; 2024-09-13T08:52:27.388



Verbodsbepaling art.10 SB - Vlaanderen



• Betekenisvolle verstoring = aanzienlijke verstoring die een significante impact 
kan hebben op de staat van instandhouding (SVI) van een soort. 

• Significant: een verstoring die meetbare en aantoonbare gevolgen heeft voor de SVI
• Significant op populatieniveau van de soort

• Het verstoren van een exemplaar of een kleine groep exemplaren is geen 
verboden handeling. Het verstoren van een grote groep exemplaren in een 
belangrijk gebied voor de soort is dat wel. 

• Sporadische verstoring van een beschermd specimen zonder een effectieve 
blijvende negatieve impact op de populatie = geen inbreuk op de richtlijnen (en 
het SB)

• Ruimte voor interpretatie! 

Betekenisvolle verstoring - EC



• elke activiteit die bijdraagt tot de afname op lange termijn van de grootte van de populatie 
(populatieomvang) van de betrokken soort in het gebied of tot een geringe afname waardoor 
in vergelijking met de begintoestand de soort niet langer een levensvatbare component van de 
natuurlijke habitat kan blijven

• elke activiteit die ertoe bijdraagt dat het verspreidingsgebied van de soort in het gebied kleiner 
wordt of dreigt te worden

• elke activiteit die ertoe bijdraagt dat de omvang van de habitat van de soort in het gebied 
kleiner wordt.

Betreft het een Europees beschermde soort dan dient de verstoring ervan tevens geëvalueerd te 
worden in het licht van de bijdrage van de speciale beschermingszone tot de algehele samenhang 
van de speciale beschermingszone en –zones.

Betekenisvolle verstoring van een soort:
Natuurdecreet, art. 2, 31°



In mensentaal:

"elke verstoring die op korte, middellange of lange termijn op zichzelf of in 
combinatie met andere verstoringen ertoe leidt dat een soort lokaal of regionaal 
verdwijnt." 

Wat betekenisvol is, hangt sterk af van de betrokken soort. Voor zeer zeldzame soorten kunnen 
kleine verstoringen al betekenisvol zijn! 

Betekenisvolle verstoring

Schakel een ecoloog in!



Verbod op opzettelijk én betekenisvol verstoren (SB art.10 §1,3°)

• Toets gebeurt op individueel én populatieniveau van de soort
• Staat van instandhouding van de soort (SVI) WEL relevant
• Betekenisvol verstoren = significante impact op de staat van instandhouding

• Schadevoorkomende maatregelen: moeilijker! 
• Bv. woning kan toch gerenoveerd of gesloopt worden op het moment dat de 

jongen het nest verlaten hebben --> ok voor artikel 10 maar artikel 14 legt op dat 
er geen verstoring in de nestzone mag zijn!

Beoordeling art.10 in de soortentoets



• Methodiek: https://www.zoogdiervereniging.nl/sites/default/files/2022-
03/Limpens_Schillemans_2016_Methodiek%20SvI%20bepalen%20in%20concreet%20plangebied_uitwerking.pdf

Methodiek voor het bepalen SVI vleermuizen – inspiratie uit 
Nederland



Stap 3: toetsen aan de verbodsbepalingen

Zijn de verbodsbepalingen niet geschonden: geen afwijking nodig

Soortentoets - Vlaanderen

Soort x…Soort 2Soort 1
Art.10, §1, 1°: doden
Art.10, §1, 2°: vangen
Art.10, §1, 3°: betekenisvol verstoren
Art.14: nesten of broedplaatsen
Art.14: rustplaatsen



Soortenbescherming art.14 SB - Vlaanderen



Nesten, rust- en voortplantingsplaatsen

• Nesten: “de bewoonde nesten, de nesten die in aanbouw zijn als 
voorbereiding op het komende broedseizoen, alsook de nesten die in 
de regel jaar na jaar tijdens het broedseizoen hergebruikt worden.”

• Rust- en voortplantingsplaatsen: breder geïnterpreteerd dan louter de 
exacte locatie die door een dier gebruikt wordt als rust- of 
voortplantingsplaats.

 ruimer dan enkel het nest, de kraamkolonie of het hol dat gebruikt 
wordt om de jongen groot te brengen. Ook de directe omgeving!



Beoordeling art.14 in de soortentoets

Verregaande interpretatie in (Europese) rechtspraak:
• Is beschermd:

• Nesten/holten momenteel niet in gebruik maar wel nog bruikbaar
• Afhankelijk van het seizoen kunnen rustplaatsen variëren (bv. vleermuizen)
• Meer dan enkel het nest/holte: de ecologische functionaliteit is beschermd, de 

belangrijkste delen van het habitat
• Bv vleermuizen: de boom + holte + de directe omgeving + het netwerk van holten

• Geen schadedrempel: ook tijdelijke schade of cumulatieve schade op 
lange termijn is verboden!

• Is niet beschermd:
• Onbruikbaar geworden nest en voortplantingsplaatsen



Stap 4: SCHADEVOORKOMENDE/ SCHADEBEPERKENDE MAATREGELEN
 Kan het project op een andere manier worden uitgevoerd, zodat er geen conflict is 
met de verboden uit het Soortenbesluit? 

 Per verbod en per soort bekijken (zie stap 3)

Soortentoets - Vlaanderen

GEVAL PER GEVAL BEOORDELEN

Schakel een ecoloog in!



• Stap 5: AANVRAAG AFWIJKING
• Gemotiveerd! https://natuurenbos.vlaanderen.be/e-loketten

Afwijking op de verbodsbepalingen wordt verleend door 
Agentschap Natuur en Bos (ANB)





VOORBEELDEN 
& 

INSPIRATIE UIT ANDERE 
LANDEN



• Schilderwerken aan dakrand waar zwaluwnesten hangen
• Nesten blijven behouden

Case zwaluwnesten - schilderwerken



Case zwaluwnesten – schilderwerken - soortentoets



Conclusie:
• In principe geen afwijking nodig als afdoende schadevoorkomende 

maatregelen genomen worden

• Als werken aangevraagd worden tijdens broedseizoen  Afwijking met 
voorwaarde ‘buiten broedseizoen werken’ 

• Als werken tijdens broedseizoen enige optie is  Afwijking met 
voorwaarde ‘nesten ontoegankelijk maken voor broedseizoen + 
plaatsing kunstnesten in onmiddellijke omgeving’

Case zwaluwnesten – schilderwerken - conclusie



• EU Bats Action Plan.pdf (eurobats.org)
Chemicaliën en vleermuizen

© https://www.eurobats.org/sites/default/files/documents/news/EU%20Bats%20Action%20Plan.pdf



• Dak vernieuwen – onder dakrand hangen zwaluwnesten
• Nesten worden verwijderd
• Buiten broedseizoen

Case zwaluwnesten – dak vernieuwen



Dak vernieuwen - soortentoets



Conclusie:
• In principe geen afwijking nodig als afdoende schadevoorkomende 

maatregelen genomen worden

• Als werken aangevraagd worden tijdens broedseizoen  Afwijking met 
voorwaarde: ‘buiten broedseizoen werken’

• Als werken tijdens broedseizoen enige optie is  Afwijking met 
voorwaarde: ‘nesten ontoegankelijk maken voor broedseizoen + 
plaatsing kunstnesten in onmiddellijke omgeving’

Case zwaluwnesten – dak vernieuwen - conclusie



Voorbeeld uit de praktijk: Nystar Balen
renovatie gebouw met nesten van een grote kolonie huiszwaluw

© Nystar, Vogelbescherming Vlaanderen



• Sloop oud gebouw waar kolonie huiszwaluw zich huisvest (100 nesten)

• In de onmiddellijke omgeving: veel water, insecten, zandgrond aan het 
kanaal: habitat is goed, modder om nesten in te richten.

Afwijking met voorwaarden:

• 100 oude nesten afplakken, 150 nieuwe nesten aan een aanpalend 
gebouw + 2 extra zwaluwtillen 

• Buiten broedseizoen werken

Voorbeeld Nystar in Balen



Case isoleren spouwmuur - vleermuizen

© https://www.vleermuis.net/hulp/bescherming/knelpunten-in-vleermuisbescherming/264-hulp/bescherming/681-knelpunten



Case isoleren spouwmuur - vleermuizen



Conclusie:
• In principe geen afwijking nodig als afdoende schadevoorkomende 

maatregelen genomen worden

• Als werken aangevraagd worden tijdens broedseizoen  Afwijking met 
voorwaarde ‘buiten broedseizoen werken’

• Als werken tijdens broedseizoen enige optie is  ‘Afwijking met 
voorwaarde nesten ontoegankelijk maken voor broedseizoen + 
plaatsing kunstnesten in onmiddellijke omgeving’

Case isoleren spouwmuur - conclusie



Schadebeperkende of mitigerende maatregelen 
als voorwaarde 

Nieuwe verblijfplaats op 150 m 
van de oude, 12 m hoog met 

gelijkaardige thermische 
omstandigheden

© https://www.eurobats.org/sites/default/files/documents/news/EU%20Bats%20Action%20Plan.pdf



© https://www.eurobats.org/sites/default/files/documents/news/EU%20Bats%20Action%20Plan.pdf



PROJECTPLANNING



• Renovatie – nieuwbouw: doorgaans omgevingsvergunning voor 
stedenbouwkundige handelingen (OVSH) nodig

• Isoleren (binnen): doorgaans vrijgesteld van OVSH 
• https://www.vlaanderen.be/omgevingsvergunning

Projectplanning – tijdig afwijking aanvragen 

OVSH



• De afwijking van de verbodsbepalingen wordt vóór de omgevingsvergunning 
of geïntegreerd aangevraagd 

--> Begin er tijdig aan!

• Houd bij de projectplanning rekening met de ‘schoontijd’ = een sperperiode 
waarbij soorten met rust gelaten moeten worden:

• ‘kraamtijd’: periode van voortplanting en grootbrengen jongen tot uitvliegen jongen
• periode winterslaap vleermuizen 
• Verstoring in de schoontijd = sowieso opzettelijk!

Projectplanning: aandachtspunten
Schakel een ecoloog in!

ll1



Dia 61

ll1 OPMERKING GERT: Het ontbreken van een afwijking voor de beslissing over de OMG kan leiden tot een vernietiging van de 
vergunning door de rechter.--> voor (als in tijd)?
liselot ledene; 2024-09-13T08:10:52.448



• Vogels: broedperiode en periode grootbrengen van de jongen
• Doorgaans: 15/03 – 15/08

• Vleermuizen: levenscyclus bepaalt wanneer er gewerkt kan worden
• Vleermuizen blijven bijna nooit jaarrond in hetzelfde gebouw

• Bij jongen of als de kolonie enkel vrouwtjes omvat: werken van oktober tot april

• Overwinteren ze: werken in de zomer

• Type verblijf wordt door specialist bepaald 

AANDACHTSPUNT: sperperiode 

© eurobats.org



Buiten broedseizoen werken!

© https://www.eurobats.org/sites/default/files/documents/news/EU%20Bats%20Action%20Plan.pdf

Schakel een ecoloog in!



Projectverloop 

 = 165 d

Afwijking 
Soortenbesluit

Noot: in bepaalde gevallen kan 
de afwijking in plannen, 

vergunningen of ontheffingen 
worden geïntegreerd ALS met 
het advies van ANB rekening 

wordt gehouden

Reken op een termijn van 
6 tot 9 maanden, 
in slechtste geval

1 jaar



Traject aanvraag afwijking Soortenbesluit

Contactname
ecoloog –

fauna-adviseur

Preventieve 
screening site én 

omgeving op 
beschermde soorten

Gemotiveerd 
afwijkingsdossier -

compenserende 
maatregelen uitwerken

t

Geen beschermde soorten vastgesteld

Beschermde soorten vastgesteld

ll1



Dia 65

ll1 maar als je compenserende maatregelen hebt dan moet je geen afwijking vragen, is de boodschap? of niet? dus kan ik beter 
dit blokje in twee delen en eentje naar de eloketten sturen een eentje direct naar de procedure OV,
liselot ledene; 2024-09-13T08:17:19.131



Voorbereiding aanvraag afwijking Soortenbesluit

Contactname
ecoloog –

fauna-adviseur

Preventieve scan site 
én omgeving op 

beschermde soorten

Gemotiveerd 
afwijkingsdossier met 

compenserende 
maatregelen uitwerken

t

Beschermde soorten vastgesteld

6 à 9 maanden

Vogels: periode: 1/04-15/07 -
afhankelijk van de soort
Vleermuizen: periode: 1/04-
15/10
Reken 4,5 maanden



Traject afwijking Soortenbesluit

t

5 werkdagen bij hoogdringendheid 
20 werkdagen in andere gevallen 

3 maanden bij afwijking verbod op introductie 
Alle termijnen 1x gemotiveerd verlengbaar 

LL1



Dia 67

LL1 Het is nog onduidelijk of de afwijking voor de OVSH moet worden aangevraagd of tegelijkertijd kan. Carl zei dat het 
integratietraject de ideale wereld is. 
Ledene Liselot; 2024-07-18T10:15:41.412



• de soorten waarvoor mag worden afgeweken van de beschermingsbepalingen

• de personen die de afwijking mogen doorvoeren

• de middelen, installaties of methoden die gebruikt mogen worden om de afwijking door te 
voeren

• de omstandigheden van tijd en plaats waaronder de afwijking mag plaatsvinden

• eventueel: de voorwaarden en de lasten waaronder de afwijking mag worden doorgevoerd in 
relatie tot de reden waarvoor de afwijking wordt toegestaan

• de controles die zullen worden uitgevoerd

De afwijking beschrijft:



INSPIRATIE UIT ANDERE 
LANDEN



VK

• https://www.bats.org.uk/our-work/buildings-planning-and-development



EU - www.eurobats.org



Duitsland

• https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/saeugetiere/fledermaeuse/aktiv-fuer-
fledermaeuse/14001.html



Frankrijk, Spanje, Portugal, Bulgarije, 
Griekenland,...

• https://cinea.ec.europa.eu/news-events/news/how-life-protecting-european-
bat-populations-2020-10-28_en

• Frankrijk:
• https://plan-actions-chiropteres.fr/le-plan-national-d-actions/les-actions/5-

batiments#:~:text=La%20France%20s'est%20engag%C3%A9e,pour%20concilier%20le
s%20deux%20enjeux. 

• https://plan-actions-chiropteres.fr/publications/3eme-pna-2016-2025
• Spanje:

• https://www.merlintuttle.org/bat-houses-help-rice-farmers-in-spain/

• Enzovoort...



GEVELS, DAKEN & BOMEN



De omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen 
(OVSH)
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) art.4.2.1



• Voor de handelingen in VCRO art. 4.2.1 = algemene Vlaamse vergunningsplicht

 omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen (OVSH) aanvragen

• Voor een aantal specifieke handelingen kan gemeente de vergunningsplicht vervangen 
door meldingsplicht:

• Welbepaalde binnenverbouwingen met stabiliteitswerken 
• Verbouwingen van zij- & achtergevels en daken met stabiliteitswerken
• Welbepaalde aanbouwingen aan hoofdgebouw, onder voorwaarden
• Welbepaalde werkzaamheden in industriegebied

• Meer info: www.omgevingsloketvlaanderen.be zoeken op ‘melding’

Meldingsplicht?

CONTACTEER DE GEMEENTE!



• Heel wat ‘kleine werken’ zijn vrijgesteld van de vergunningsplicht:
• normale tuinaanhorigheden en werken in de private tuinzone onder bepaalde voorwaarden.  
• gangbare, kleinschalige werken onder bepaalde voorwaarden.
• tijdelijke werken onder bepaalde voorwaarden.

= werken met eenvoudig en gangbaar karakter waar sturing door de overheid niet opportuun 
geacht wordt

• Volledige lijst  ‘Vrijstellingenbesluit’
• BVR 16/7/2010 tot bepaling van [stedenbouwkundige] handelingen waarvoor geen [omgevingsvergunning] 

nodig is’: omgeving.vlaanderen.be/nl/uitvoeringsbesluiten-ro
• https://www.vlaanderen.be/omgevingsvergunning/stedenbouwkundige-handelingen

Of vrijstelling? 

Opgelet:  
- Gemeente kan strenger zijn
- Gemeente kan meldingsplicht ingevoerd hebben



Algemene vrijstellingen stedenbouwkundige vergunning 
(Vrijstellingenbesluit)
Check: www.vlaanderen.be/omgevingsvergunning/stedenbouwkundige-handelingen

Contacteer de gemeente: 
- kan strenger zijn
- kan meldingsplicht ingevoerd hebben



Opgelet! 

 de vrijstellingen gelden enkel onder welbepaalde voorwaarden:

• Er wordt geen vergunningsplichtige functiewijziging doorgevoerd
• Het aantal woongelegenheden blijft gelijkt
• Geen wijziging aan het werkelijk, fysiek aanwezige bouwvolume
• Vaak geen vrijstelling in ruimtelijk kwetsbaar gebied
• Én art.1.2-1.6 Vrijstellingenbesluit

 + de gemeente kan strenger zijn  dan telt vrijstelling niet!

Voorwaarden vrijstelling: zeer specifiek 

- Gemeente kan strenger zijn
- Gemeente kan meldingsplicht ingevoerd hebben



Wijzigen van een dak naar een groendak?

• Valt niet onder ‘onderhoudswerken’

• Zolang er géén stabiliteitswerken nodig zijn 
én zonder wijziging van het fysiek 
bouwvolume:
 vrijgesteld van de OVSH.

• In de meeste gevallen: 
 wel een OVSH nodig.

© www.blauwgroenvlaanderen.be

CONTACTEER DE GEMEENTE!



• Straatbeeld wordt in grote mate bepaald door voorgevels en voortuinen

• Handelingen aan voorgevels & in voortuinen: 
• beoordeling door lokale bestuur = opportuun!

• vaak géén vrijstelling in de voortuin voor handelingen die in de zij- of achtertuin wel 
vrijgesteld worden van de OVSH:

• Bv. waterput steken, gesloten afsluitingen >1 m hoog, constructies plaatsen, verhardingen, 
edm. 

• wél vrijstelling onder voorwaarden voor: lage afsluitingen (max. 1 m hoog), strikt 
noodzakelijke toegangen en opritten naar gebouwen, kleine tuinornamenten

Aandachtspunt: voortuinen & voorgevels



Voor-, zij- en achtertuin
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Straat of plein of openbaar groen



Gevelbegroeiing – gevel-/stoep-/tegeltuinen - klimplanten 

CONTACTEER DE 
GEMEENTE!



• Smalle groenstrook, onmiddellijk tegen de gevel van de woning waarin klimplanten, struiken of 
eenjarige planten staan.

• Als daarbij een deel van het voetpad ingenomen wordt: toelating nodig!

• Obstakelvrije loopweg moet gegarandeerd blijven: = de ruimte waarbinnen de voetganger zich kan 
voortbewegen zonder dat een vast hindernis (paal, verkeersbord, parkeerzone,…) de doorgang 
belemmert. 

Geveltuin

© stad Gent





Leibomen? Klimplanten?



Poll



Algemene afstanden voor beplantingen vanaf 1/9/2021 
Burgerlijk Wetboek, boek 3 Goederen, art. 3.133

Alle beplantingen moeten op volgende minimale afstand van de perceelsgrens staan: 
• bomen die minstens 2 m hoog zijn: 2 m te rekenen vanaf het midden van de voet van de boom

• voor de andere bomen, struiken en hagen: 0,5 m 

Behalve:
• Als ze tot de openbare wegen, wateren en hun aanhorigheden behoren (niet het volledige 

openbare domein is vrijgesteld!)

• als partijen hierover een contract hebben gesloten (overeenkomst, notariële akte)

• als de beplantingen al meer dan 30 jaar op dezelfde plaats staan (30-jarige verjaring)

• als de beplanting niet hoger reikt dan de afsluiting tussen de percelen



Algemene afstanden voor beplantingen vanaf 1/9/2021 
Burgerlijk Wetboek, boek 3 Goederen, art. 3.133

• De nabuur kan zich niet verzetten tegen de aanwezigheid van beplantingen die niet hoger 
reiken dan de afsluiting tussen de percelen. 

• Gaat het in dat geval om een niet-gemene afsluiting, dan heeft de eigenaar het recht 
deze als steun voor zijn beplantingen te gebruiken (leibomen, klimplanten!) 

•  kan zonder voorafgaand akkoord van de buur als de beplanting lager blijft dan de hoogte van 
de afsluiting

• Bij gemene afsluitingen: akkoord van de mede-eigenaar vragen.



Algemene afstanden voor beplantingen vanaf 1/9/2021 
Burgerlijk Wetboek, boek 3 Goederen, art. 3.133

• De nabuur kan de snoeiing of rooiing eisen van de beplantingen die op een kortere afstand zijn 
aangebracht, tenzij de rechter van oordeel is dat zulks rechtsmisbruik uitmaakt. 

“kan eisen”  ≠ automatisch een recht

• De rechter houdt bij dat oordeel rekening met alle omstandigheden van het geval, met 
inbegrip van het algemeen belang.



Overhangende takken en wortels? 

Bomen geplant vanaf 1/09/2021 (regels NBW Boek 3 Goederen, art. 3.134)

Indien een eigenaar van beplantingen waarvan de takken of wortels doorschieten over de 
perceelsgrens, nalaat de doorschietende takken of wortels te verwijderen binnen zestig 
dagen na een ingebrekestelling per aangetekende zending van de nabuur, kan deze laatste 
eigenmachtig, op kosten van de eigenaar van de beplantingen, deze takken of wortels 
wegsnijden en zich toe-eigenen. 

• Als de nabuur het doorschietende zelf wegsnijdt, draagt hij zelf het risico voor de schade die 
hij aan de beplantingen toebrengt. 

• Hij kan eveneens eisen dat de eigenaar het doorschietende wegsnijdt, tenzij de rechter van 
oordeel is dat zulks rechtsmisbruik uitmaakt. De rechter houdt bij dat oordeel rekening met 
alle omstandigheden van het geval, met inbegrip van het algemeen belang. 

• Het recht om de verwijdering te eisen, kan niet uitdoven door verjaring.



Overhangende takken en wortels? 

Bomen geplant voor 1/9/2021 (regels Veldwetboek)

 Art. 37: “Degene over wiens eigendom takken van bomen van een nabuur hangen, 
kan de nabuur noodzaken die takken af te snijden. Vruchten die vanzelf op het 
eigendom van de nabuur vallen behoren de nabuur toe. 

 Degene op wiens erf wortels doorschieten mag ze aldaar zelf weghakken. Het recht 
om wortels weg te hakken of takken te doen afsnijden verjaart niet”

Opgelet voor rechtsmisbruik!

Indien een boom afsterft als gevolg van de wortelschade of zelfs omwaait en schade 
veroorzaakt, kan de schade verhaald worden op de veroorzaker



De omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen 
(OVSH)
Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) art.4.2.1



Constructie? Poll 

https://www.vlinderommetje.nl/zwaluwtil.html

Definitie (VCRO, art. 4.1.1):

• een gebouw, een bouwwerk, een vaste 
inrichting, een verharding,

• al dan niet bestaande uit duurzame 
materialen, 

• in de grond ingebouwd, aan de grond 
bevestigd of op de grond steunend omwille 
van de stabiliteit, 

• en bestemd om ter plaatse te blijven staan of 
liggen, 

• ook al kan het goed uit elkaar genomen 
worden, verplaatst worden, of is het goed 
volledig ondergronds



Is dit een constructie? Grasdalen

Verharding = aanbrengen van artificiële (semi-) 
ondoorlaatbare materialen waardoor essentiële 
ecosysteemfuncties van de bodem verloren gaan. 

 Materiaalgebruik speelt geen rol om te bepalen of 
een handeling als verharding aanzien wordt

 Verharding is dus niet het gevolg van het al dan niet 
waterdoorlatend zijn van het materiaal maar wel van 
het feit dat je de natuurlijke bodem op een 
kunstmatige manier afdekt.

Ook kunstgras, kiezels, dolomiet, kokos, schelpen, 
houtsnippers = verharding

© www.blauwgroenvlaanderen.be



Is dit een constructie? Vijver/zwemvijver/poel

• Rechtspraak over vijvers:

• Als met folie, polyester, rubber, beton = verharding 
 constructie

• Als gewoon ‘put in de grond met water gevuld’ = 
geen verharding en dus geen constructie

• Opgelet: eventuele reliëfwijziging!

• Niet apart aanvragen bij aanleg zwembad of 
zwemvijver (zit in de OVSH voor de aanleg)

• Wel bij aanleg poel of WADI zonder verharding © Vildaphoto



Kleine tuinconstructies

• Tuinornamenten, brievenbussen, barbecues en speeltoestellen, regenwatertonnen, 
wateropvangvaten, …

• OVSH is niet nodig voor de plaatsing ervan in de ganse tuin
• Ook vrijgesteld in de voortuin
• Ook vrijgesteld buiten een straal van 30 m van de vergunde woning

• Bijenkasten worden omwille van veiligheidsredenen niet vrijgesteld  OVSH moet 
aangevraagd worden. 



Toezicht en handhaving

• Gemeentelijk of gewestelijk verbalisant

• Politie

• Meer info: 

• natuurenbos.vlaanderen.be/natuurinspectie

• omgeving.vlaanderen.be/nl/inspectie-en-handhaving


